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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.
Foreningen har sitt séte i Vallentuna kommun.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1979-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket.
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen &r en
gkta bostadsrattsforening.

Fakta om var fastighet
Fdreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsférteckning Férvarv Kommun
Mérby 1:304 1979 Vallentuna

Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 21 smahus.

Fastighetens vardear ar 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4364 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Fastighetsforsakring

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade genom IF skadeférsakring. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 4 - 21 - 20

Vésentliga hdndelser under 2020
Bytt ut varmevéxlare och cirkulationspump i det gemensamma pumphuset som hanterar figrrvarmen.

Bytt armaturer pa gatubelysning till Led-armaturer.

Installerat jordfelsbrytare i alla hus som inte redan gjort det. Och &ven utfért funktionskontroll av de
som redan var installerade i vissa bostader.

Féreningen antog &ven nya stadgar. En process som kravde en Extra féreningsstdmma pa hésten.

Staddagen pa varen uteblev pga den pagaende covid-19 pandemin och hostens staddag genomférdes
under andra former &n vanligt for att sakra att ingen smittspridning kunde ske.

| ovrigt s& har féreningen fatt krav fran Posten att installera fastighetsboxar istallet fér de individuella
breviadorna som var vid varje boendes Hus. Om detta inte utférdes skulle féreningen inte fa brev
uttdelat.
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Sammanfattningsvis har det skett mycket i féreningen senaste aret utéver férberedelser for framtida

forbattringar.

Medlemmar
Av féreningens medlemslégenheter har under aret 2 (4) 6verlatits.
Foreningen hade vid arets slut 65 (62) medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma den 27 maj 2020 bestatt av:

Markus Fredenvall Ledamot, ordférande
Rickard Ekstrém Ledamot, sektreterare
Lena Claesson Ledamot

Helena Johansson Ledamot

Tobias Modin Ledamot

Adven Imamovic Suppleant

Revisorer:

Andreas Karlsson Mazars AB

Daniel Jansson

Styrelsen har under aret hallit 12 (12) protokollférda sammantraden.

Férvaltning

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning har skétts av Norrorts Boservice AB.

Teknisk forvaitning har skétts av inhyrda entreprenérer.

Fastighetsskatt

Fastigheten bestar av smahus, vilket innebar att fastighetsskatten beraknas till det 1agsta av 0,75% av

taxeringsvéardet eller 8 349 kr per hus och ar.

Flerarséversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgift’/kvm bostadsyta (kr) 444 444 444 444
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 2027 2 055 2082 2103
Nettoomsattning (tkr) 2570 2577 2572 2573
Vérme/kvm byggnadsyta (kr) 125 148 143 138
Genomshnittlig laneranta (%) 1.4 14 1.5 1,8
Resultat efter finansiella poster -200 397 317 626 398 073 646 392
Soliditet, % 45 46 45 43
Férandring Eget kapital
Medlems Fond yttre Balanserat Utgaende
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 033769 4678 033 955 685 317 626
Disposition av
foregaende ars
resultat 500 000 -182 374 -317 626
Arets resultat -200 397
Belopp vidarets utgang 2033769 5178 033 773 311 -200 397
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Resultatdisposition

balanserat resultat 773 310
arets resultat -200 397
reservering till fond for yttre underhall -500 000

72 913

disponeras for
dverforing till balanserat resultat 72913

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar.

Resultatrikning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Intdkter

Nettoomsattning 1 2 569 586 2 576 886

Summa intdkter 2 569 586 2 576 886

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -2 309 134 -1 799 087

Ovriga externa kostnader -89 828 -90 154

Personalkostnader 3 -61 105 -59 785

Avskrivningar -185 990 -185 990

Summa rérelsekostnader -2 646 057 -2 135016

Rorelseresultat -76 471 441 870

Finansiella poster

Réanteintakter 3063 3488

Réntekostnader -126 989 -127 733

Summa finansiella poster -123 926 -124 245

Arets resultat -200 397 317 626
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Balansrakning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 976 515 13 162 505
Inventarier - -
Summa materiella anldggningstillgangar 12 976 515 13 162 505
Summa anléggningstillgangar 12 976 515 13 162 505
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 -
Forutbetalda kostnader 85819 145 138
Summa kortfristiga fordringar 85824 145138
Kassa och Bank
Kassa och bank 4 057 029 4 225 850
Summa kassa och bank 4 057 029 4 225 850
Summa omsittningstillgangar 4142 853 4 370 988
SUMMA TILLGANGAR 17 119 368 17 533 493
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinstatser 2033769 2033769
Fond for yttre underhall 5178 033 4678 033
Summa bundet eget kapital 7 211 802 6 711 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 773 310 955 685
Arets resultat -200 397 317 626
Summa fritt eget kapital 572 913 1273 311
Summa eget kapital 7784715 7 985 113
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 8726 000 8 846 000
Summa langfristiga skulder 8 726 000 8 846 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld av fastighetslan 120 000 120 000
Leverantdrsskulder 119 114 112 260
Ovriga kortfristiga skulder 54 378 157 593
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 315 161 312 527
Summa kortfristiga skulder 608 653 702 380

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 119 368 17 533 493
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Tillaggsupplysningar

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttiandeperiod. Féljandet avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnad sker med 1 % per ar och avskrivningar pa inventarier med 30 % per &r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréaknas inflyta. Likvida placeringar varderas i enlighet
med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Not 1 Nettoomsiéttning
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1938 528 1938 528
Uppvéarmning 552 924 552 924
Hyresintékter 77 175 84 384
Ovriga intakter 959 1 050

2 569 586 2 576 886

Not 2 Driftskostnader

Underhallskostnader 901 012 274773
Snérdjning/fastighetsskotsel 75 188 64 488
El 58 297 69 882
Varme 546 953 644 528
Vatten 26 521 27 011
Sophémtning 119 107 110 165
Fastighetsforsakring 102 582 99 247
Bredbandsavgift 113 160 149 586
Ovriga driftskostnader 700 700
Fastighetsskatt 365 614 358 707

2309 134 1799 087

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode 46 496 45 492
Sociala avgifter 14 609 14 293

61105 59 785
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Not 4 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Mark

Summa Byggnader och Mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Ingdende anskaffningsvérde antennanliaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfért virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsakringspremie
Viasat
Ovriga interimsfordningar

Not 7 Fastighetslan

Rénta
Stadshypotek 1,19 %
Stadshypotek 1,50 %
Stadshypotek 1,54 %

Kortfristig del av lang skuld

Fastighetsinteckningar

Villkor
2022-03-01
2023-10-30
2023-10-30
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2020-12-31 2019-12-31
17 232 542 17 232 542
17 232 542 17 232 542
-4 540 037 -4 354 047
-185 990 -185 990
-4 726 027 -4 540 037
12 506 515 12 692 505
470 000 470 000
12 976 515 13 162 505
30 424 000 30 424 000
20 520 000 20 520 000
50 944 000 50 944 000
231 955 231 955
231 955 231 955
-231 955 -231 955
-231 955 -231 955
43 470 41723
28 290 28 290
14 059 75125
85819 145 138
2670000 2790 000
2500 000 2 500 000
3 676 000 3676 000
-120 000 -120 000
8 726 000 8 846 000
15 501 800 15 501 800
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Not 8 Upplupna kostnader

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Fjarrvérme

Upplupen rénta

Ovriga interimsskulder
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2020 2019
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Morbygarden
Org. nr 716416-6410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Moérbygérden for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter &r hdgre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte léngre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interma kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Morbygarden fér r
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Morbygarden
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av f6reningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
sd att bokfGringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2021-05-18

Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor



Till foreningsstaimman i Brf M6érbygarden

Revisionsberattelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2020 for Brf
Morbygérden. Det ar styrelsen som r ansvarig for att upprétta drsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med f6reningens stadgar.

Jag har granskat att rsredovisningen ér baserad pa en ordnad bokforing och 4r upprittad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat foreningens verksamhet for att bedéma om den
skots pa ett andamélsenligt och frén ekonomisk synpunkt tilifredsstillande sitt och att féreningens
interna kontroll &r tillracklig.

Baserat p& min granskning anser jag att:

Arsredovisningen #r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baserad pa en ordnad
bokforing.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.
Jag anser sdledes att:

Foéreningsstdmman kan faststilla drsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Vallentuna den 18 maj 2021

Daniel Ja nssmfx;



