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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.
Féreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1979-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen &r en
&kta bostadsrattsférening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsforteckning Forvarv Kommun
Maorby 1:304 1979 Vallentuna

Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 21 sméhus.

Fastighetens vardear ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4364 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna &r fullvérdesférsakrade genom IF skadeforsakring. Ansvarsférsékring ingar for
styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsrétt.

Léagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 4 - 21 - 20

Véasentliga hdndelser under 2021
Under 2021 har féreningen jobbat med upphandling av laddningsstolpar och system f6r laddning av
elbil. Byggnation kommer att ske 2022,

Féreningen har med hjélp av medlemmar inventerat omradet och gjort en éversyn for att pabdrja
renovering av ytterfasader och gemensamma byggnader. Detta arbete kommer ocks4 att stracka sig
Over 2022,

Lekplatsen inventerades och dnskemal fran medlemmarna togs in fér den gemensamma lekplatsen.
Renovering &r till for att lekplatsen ska vara enligt EUs regelverk och certifiering av lekytor.
Lekplatsens utformning kommer att upphandlas kommande &r.

Infor vintern besléts det av styrelsen att inhandla ett skyddande tak av de nyuppsatta brevladorna pa
Radhusets ena kortsida. Upphandlingen géllde material och arbete och utférdes av byggfirma Boquist
byag och stod klart innan vintern.
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Det genomfdrdes en hoststaddag dar verktyg och container hyrdes in fér detta tillfalle.
Staddagen var med vara matt valbesokt av vara medlemmar.

Styrelsen har pabdrjat ett arbete med ny utformning av grundlaggande boendeinformation och
moderniserade ordningsregler.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 65 (65) medlemmar.
Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 3 (2) Gverlatits.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma den 19 maj 2021 bestétt av:
; , 0 . ) ..

Markus Fredenvall Ledamot, ordférande U Blirckd nd trac /j 2022
Rickard Ekstrom Ledamot, sektreterare . N L S

] e ; 7 é:( - - -
Lena Claesson Ledamot ras %) %J\g"f clet Je_-l '
Helena Johansson Ledamot Kor(e Kdjpnew T(M( duvd
Tobias Maodin Ledamot I ™ Z (
Adven Imamovic Suppleant .é X P = >l‘ / Ao
: % - : 4 : v / f
Malin Siedm ('J ren  Sup .}'T-‘.lt((ﬂ{; ) } /L- L‘{i’.z { '.
Revisorer: 5 Vv, -
Andreas Karlsson Mazars AB /| i O,-.._.../ Ordinarie Extern ’f /9 / V™
Daniel Jansson ' Ordinarie Intern : /i %7
Styrelsen har under aret hallit 11 (12) protokolliférda sammantraden. ;r"iuf:‘.' >
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning har skétts av Norrorts Boservice AB.
Teknisk forvaltning har skotts av inhyrda entreprendérer.

Fastighetsskatt
Fastigheten bestar av smahus, vilket innebér att fastighetsskatten beraknas till det lagsta av 0,75% av
taxeringsvérdet eller 8 524 kr per hus och ar.

Flerarsoversikt
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 444 444 444 444
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 2000 2027 2 055 2 082
Nettoomsattning (tkr) 2578 2570 2577 2 572
Varme/kvm byggnadsyta (kr) 161 125 148 143
Genomsnittlig lanerénta (%) 1,4 1.4 1,4 1,5
Resultat efter finansiella poster 243 381 -200 397 317 626 398 073
Soliditet, % 47 45 46 45

Férandring Eget kapital

Medlems Fond yttre Balanserat Utgaende
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2033769 5178 033 773 310 -200 397
Disposition av
féregaende ars
resultat 500 000 -700 397 200 397
Arets resultat 243 381

Belopp vidarets utgang 2033769 5678 033 72913 243 381
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Resultatdisposition

balanserat resultat 72914
arets resultat 243 381
reservering till fond for yttre underhall -500 000

-183 705

disponeras for
Bverféring till balanserat resultat -183 705

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Intdkter

Nettoomsattning 1 2 577 666 2 569 586

Summa intdkter 2 577 666 2 569 586

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 871790 -2 309 134

Ovriga externa kostnader -93 565 -89 828

Personalkostnader 3 -60 418 -61 105

Avskrivningar -185 990 -185 990

Summa rorelsekostnader -2 211763 -2 646 057

Rorelseresultat 365903 =76 471

Finansiella poster

Réanteintakter 3074 3063

Réntekostnader -125 596 -126 989

Summa finansiella poster -122 522 -123 926

Arets resultat 243 381 -200 397
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 790 625 12 976 515
Inventarier - -
Summa materiella anldggningstillgangar 12 790 525 12 976 515
Summa anldggningstillgangar 12 790 525 12 976 515
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 5
Forutbetalda kostnader 67 999 85 819
Summa kortfristiga fordringar 68 006 85 824
Kassa och Bank

Kassa och bank 4 398 485 4 057 029
Summa kassa och bank 4 398 485 4 057 029
Summa omsiéttningstillgangar 4 466 491 4142 853
SUMMA TILLGANGAR 17 257 016 17 119 368
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinstatser 2033769 2033 769
Fond for yttre underhall 5678 033 5178 033
Summa bundet eget kapital 7711802 7 211 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 72914 773 310
Arets resultat 243 381 -200 397
Summa fritt eget kapital 316 295 572 913
Summa eget kapital 8 028 097 7784715
Langfristiga skulder
Fastighetslan 7 8 606 000 8 726 000
Summa langfristiga skulder 8 606 000 8 726 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld av fastighetslan 7 120 000 120 000
Leverantdrsskulder 147 041 119 114
Ovriga kortfristiga skulder 5802 54 378
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 350 076 315 161
Summa kortfristiga skulder 622 919 608 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 257 016 17 119 368
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Tillaggsupplysningar

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjandeperiod. Féljandet avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Avskrivningar

Avskrivning pa byggnad sker med 1 % per ar och avskrivningar pa inventarier med 30 % per ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar varderas i enlighet

med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1 Nettoomsattning

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1938 528 1938 528
Uppvéarmning 552 924 552 924
Hyresintakter 84 954 77175
Ovriga intékter 1260 959
2 577 666 2 569 586
Not 2 Driftskostnader

Underhallskostnader 222 015 901 012
Snérgjning/fastighetsskotsel 90 438 75 188
El 69 936 58 297
Varme 703 838 546 953
Vatten 28 625 26 521
Sophamtning 121 064 119 107
Fastighetsférsakring 118 435 102 582
Bredbandsavgift 116 610 113 160
Ovriga driftskostnader 1500 700
Fastighetsskatt 399 329 365 614
1871790 2309 134

Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode 47 298 46 496
Sociala avgifter 13120 14 609
60 418 61105
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Not 4 Byggnader och Mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingédende anskaffningsvarde byggnad 17 232 542 17 232 542
17 232 542 17 232 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingédende avskrivningar enligt plan -4 726 027 -4 540 037
Arets avskrivningar enligt plan -185 990 -185 990
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 912 017 -4 726 027
Utgaende bokfort virde 12 320 525 12 506 515
Mark 470 000 470 000
Summa Byggnader och Mark 12 790 525 12 976 515
Taxeringsvarde byggnader 39 086 000 30 424 000
Taxeringsvarde mark 25 650 000 20520 000
64 736 000 50 944 000
Not 5 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsviarden:
Ingaende anskaffningsvarde antennanlaggning 231 955 231 955
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 231 955 231 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ing&dende avskrivningar enligt plan -231 955 -231 955
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -231 955 -231 955
Utgaende bokfort virde - -
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald forsakringspremie 53 546 43 470
Viasat - 28 290
Ovriga interimsfordningar 14 453 14 059
67 999 85 819
Not 7 Fastighetslan
Ranta Villkor
Stadshypotek 1,19 % 2022-03-01 2 550 000 2 670 000
Stadshypotek 1,50 % 2023-10-30 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 1,54 % 2023-10-30 3676 000 3 676 000
Kortfristig del av lang skuld -120 000 -120 000
8 606 000 8 726 000
Fastighetsinteckningar 15 501 800 15 501 800
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Not 8 Upplupna kostnader

2021 2020

Forskottsbetalda avgifter och hyror 187 557 199 918
Fjarrvarme 113 676 73 389
Upplupen ranta 4 595 4 595
Ovriga interimsskulder 44 248 37 259
350 076 315 161
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lentuna den ?/ 22“\ , 17
| Nidgal (7 e,
Rickard Ekstrém Léq’ﬁ/'é/‘ia #OHA_’

Ordférande Ledamot Ledamot
T qS
z f Y a fﬁ/// e
Helena ansson Tobias Modin
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har limnats den .6‘" oL
Andreas Karlsson Daniel Jansso "

Auktoriserad revisor, Mazars AB Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Morbygarden
Org. nr 716416-6410

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf
Marbygarden for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger cn i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmutat 4r tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ér nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. De upplyscer, nér sa dr tillimpligt, om
torhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock intc om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att cn revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av ocgentligheter cller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre én f6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information cller asidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgérder som dr ldimpliga med hiinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandct om fortsatt drift vid upprittandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte lingre kan fortsatta verksamheten.

e utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturcn
och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

D PRAXITY

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morbygérden for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Brf Morbygarden
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat cn bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storlcken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta inncfattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget #r
forenligt med bostadsritislagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
torenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
cller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Stockholm, 2022-05-09
H

Andreas Karlsson
Auktoriscrad revisor
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Till foreningsstamman i Brf Mérbygarden

Revisionsberattelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2021 for Brf
Mérbygarden. Det ar styrelsen som ér ansvarig for att uppritta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ér baserad pa en ordnad bokforing och ar upprittad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat foreningens verksamhet for att bedéma om den
skots pd ett dndamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att foreningens
interna kontroll 4r tillracklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:

Arsredovisningen &r i allt vésentligt uppréttad enligt god redovisningssed och baserad pa en ordnad
bokfoéring.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
Foreningsstamman kan faststélla drsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet,

Vallentuna den 9 maj 2022

- ! Z1
Daniel Janssmi.
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